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1. Общие данные 
 

Данный комплект рабочих чертежей разработан на основании технических 
условий №51.10/3752 от 10.07.2022г. выданных управлением жилищно-
коммунального хозяйства г. Батайск.  

Земельный участок расположен вдоль ул. Ушинского (между ул. Куйбышева и ул. 
Луначарског) по левой ее стороне с двумя проездами в глубь квартала к строящемуся 
объекту капитального строительства «Многоквартирный жилой дом расположенного 
по адресу: Ростовская область, г. Батайск, ул. Луначарского, 177а, ул. Ушинского,3а». 

Участок имеет сложную конфигурацию в плане с размерами по наибольшим 
сторонам 172,9 х 59.8м. 

Площадь отведенного земельного участка составляет 0,1719га. 
Рельеф участка спокойный, уклон поверхности минимален, абсолютные 

отметки поверхности земли колеблются в интервале 4.27 – 3.30. 
На земельном участке отсутствуют объекты капитального строительства. 

 Подземные коммуникации, а также линии электропередачи и связи на 
земельном участке присутствуют.  

 Проектом предусматривается использование территории выделенного 
земельного участка для создания парковочных мест для строящегося объекта и 
благоустройства территории. 

На выделенном земельном участке создано 91 машино-место из них 61 вдоль 
ул. Ушинского, 37 внутри квартала. 

Высотное положение определено из условий обеспечения отвода дождевых 
и талых вод к дорожным лоткам. 

Вертикальная планировка решена из условия максимального использования 
существующего рельефа и нормативным уклоном для отвода поверхностных 
вод. 

Согласно выполненной вертикальной планировке земельного участка 
выполнен уклон с севера на юг участка с абсолютными отметками +4,27 до +3,30 
соответственно. 

Поперечный уклон пешеходных дорожек выполнен 1% в сторону проезжей 
части. Для отвода поверхностных вод с пешеходных дорожек, в месте примыкания 
бордюрного камня проезжей части и пешеходных дорожек, асфальтобетонное 
покрытие последних выполнено за «под лицо» с бордюрным камнем проезжей 
части. 

На пешеходных дорожках в местах пересечения с проезжей частью, а так же 
вдоль здания, выполнено устройство пандусов для спуска-подъема МГН.  

По краям пешеходных дорожек выполнено устройства ограждения из 
бордюрного камня типа БР, шириной 80мм, принятого по ГОСТ 6665-91. Бордюрный 
камень установлен по слою бетона класса В15, толщиной  100мм. Высота бордюрного  
камня над асфальтобетонным покрытием пешеходных дорожек в местах сопряжения 
с элементами озеленения (неэксплуатируемого газона) выполнена 50мм. 

Водоотведение принято организованное при помощи организации дорожных 
лотков по наиболее низким отметкам профиля дорог.  

Транспортная связь осуществляется с выездом на ул. Ушинского по 
внутриквартальным проездам. 

С северной стороны участка оборудованы въезды во внутриквартальные 
проезды связывающий дворовую часть проектируемого  здания с внешней 
транспортной схемой.  Ширина проездов, принята не менее 4.5м.  

В соответствии со СНиП 2.05.02-85 дорога  на участке относится к V категории. 
Радиусы закругления приняты не менее 5.0 м по СНиП 2.07.01-89*  
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Количество специализированных машино-мест для транспортных средств 
принадлежащих инвалидам на проектируемых автостоянках составляет не менее 
10% от общего количества машино-мест. 
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